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Fraktion Biindnis 90/Die Griinen
Mitglied im Rat der Hansestadt Buxtehude

Ingrid Smerdka-Arhelger
Hansestadt Buxtehude
Frau Burgermeisterin Katja Oldenburg-Schmidt
Bahnhofstralle 7
21614 Buxtehude Buxtehude, den 17.11.2025

Antrag auf Griindung einer Kommunalen Wohnungsgesellschaft zur Beratung im
ndchsten Ausschuss fiir Personal, Organisation und Finanzen

Sehr geehrte Frau Burgermeisterin,

am 22.12.2023 wurde vom Rat der Aufbau eines kommunalen Wohnraumbestandes
beschlossen. Der im Antrag unter Punkt 1 genannte Ankauf von Wohnungen wurde aufgrund
von fehlenden Kapazitaten innerhalb der Verwaltung noch nicht begonnen. Die unter Punkt 2
des Antrags genannte Klarung, auf welcher organisatorischen und rechtlichen Grundlage ein
Kommunaler Wohnungsbestand entwickelt werden kénnte, wurde zwischenzeitlich extern
von der Firma ALP untersucht und im Sozialausschuss am 26.05.2025 vorgestellt.

Wie die Verwaltung bereits mehrfach und aus unserer Sicht nachvollziehbar ausgefiihrt hat,
sieht sich die Verwaltung derzeit nicht in der Lage, den Ratsbeschluss vom 22.12.2023 zum
Aufbau eines Kommunalen Wohnraumbestandes liber das laufende Geschaft der
Verwaltung umzusetzen. Wir beantragen daher, entsprechend der im Sozialausschuss am
26.05.2025 von der Firma ALP vorgestellten Empfehlungen, dass der Rat der Hansestadt
Buxtehude folgende Beschlisse fasst:

1) Die Hansestadt Buxtehude griindet eine Kommunalen Wohnungsgesellschaft in Form
einer GmbH & Co. KG

2) Die Verwaltung wird beauftragt, das erforderliche Personal fir die Gesellschaft zu
suchen. Wir gehen erst einmal von einer Stelle aus.

3) Zur Anschubfinanzierung der Gesellschaft, sollen die, mit Ratsbeschluss vom
22.12.2023 umgewidmeten Mittel, sowie die im Haushalt 2025 unter dem Produkt
Mittel zum Aufbau eines kommunalen Wohnraumbestandes im Produkt 36501 zur
Verfugung gestellt werden.

Sollte hierfir eine Umwidmung der Mittel in z.B. eine Finanzbeteiligung an einer
Wohnungsgesellschaft erforderlich sein, wird hiermit eine entsprechende
Umwidmung beantragt. Daruber hinaus beantragen wir die Aufhebung des
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Sperrvermerks fir die Mittel zum Aufbau eines kommunalen Wohnraumbestandes im
Produkt 36501 beim Produktkonto Auszahlungen fir den Erwerb von Grundstiicken
und Gebauden (3650111100/782100) in Hohe von 1 Mio. € p.a. 2025, damit dieses in
die neu zu griindende Wohnungsgesellschaft eingelegt werden kann.

4) Sollten konsumtive Mittel fr die Griindung der Kommunalen Wohnungsgeselischaft
erforderlich sein, bitten wir die Verwaltung um Prifung, ob diese gegebenenfalls aus
bereits beschlossenen Haushaltsmitteln oder Haushaltsresten zur Verfigung gestellt
werden kdnnen, und beantragen eine entsprechende Umwidmung der Mittel. Sollte
dies nicht der Fall sein, beantragen wir entsprechende Mittel im Haushalt 2026 zur
Verfigung zu stellen.

5) Es soll ein Aufsichtsrat gebildet werden, der sich aus Mitgliedern von Politik und
Verwaltung zusammensetzt.

Zweck der Gesellschaft:

Zweck des Unternehmens ist eine sichere und sozial verantwortbare Wohnraumversorgung
breiter Schichten der Bevélkerung.

Gegenstand des Unternehmens ist insbesondere der Erwerb, die Entwicklung, der Verkauf
und die Vermarktung bebauter und unbebauter Grundstiicke fur sozial geférderten und
preisreduzierten Wohnraum, sowie die Vermietung, Verwaltung und Sanierung stadtischer
und eigener Wohnimmobilien. Wobei der Aufbau eines kommunalen Wohnungsbestande im
Vordergrund steht.

Weitergehende Uberlegungen
1) Erbbaugrundstiicke der Hansestadt Buxtehude

Parallel zur Grindung der Kommunalen Wohnungsgesellschaft bitten wir um Prifung, ob
Erbbaugrundstiicke, die sich im Eigentum der Hansestadt Buxtehude befinden, in die
Kommunale Wohnungsgesellschaft eingebracht / eingelegt werden sollten, so dass diese
durch die Gesellschaft verwaltet werden. Langfristig kénnten Strategien entwickelt werden,
wie die Erbbaugrundstiicke in eine zukiinftig sozialverantwortliche Wohnraumversorgung fur
z.B. junge Familien eingebunden werden, aber auch, wie bei Ablauf der Erbbauvertrage der
weitere Prozess fUr dltere Erbbaunehmer sozialvertraglich gestaltet werden kann.

2) Baulandentwicklung fur die Hansestadt Buxtehude

Die Hansestadt Buxtehude will in den nachsten Jahren noch weitere Baugebiete z.B. in
Eilendorf und Ottensen entwickeln. Auch hier kénnte Uberlegt werden, ob dies nicht
perspektivisch von der Wohnungsgesellschaft ibernommen wird. Insbesondere um
gegebenenfalls Personalressourcen zu Blindeln und die Verwaltung zu entlasten.

Begriindung

Das Fur und Wider einer kommunalen Wohnbaugesellschaft wurde in den letzten Jahren
sehr ausflhrlich diskutiert, daher mochten wir hier nur auf einige Punkte eingehen.

Der Aufbau eines kommunalen Wohnungsbestandes ist keine kurzfristige Lésung, sondern
soll der Kommune langfristig ein Werkzeug geben, auf den Wohnungsmarkt einzuwirken und



gegebenenfalls denen ein Zuhause bieten, die aufgrund ihrer finanziellen Situation am
freifinanzierten Wohnungsmarkt nicht teilhaben.

Insofern steht der Verweis auf die derzeitigen preisgedampften Wohnungen, die Gber
stadtebauliche Vertrage geschaffen werden, nicht im Wiederspruch zu der
Wohnungsgesellschaft. Die Méglichkeiten in der Hansestadt Buxtehude weitere
Baulandflachen auszuweisen sind begrenzt. Aber auch insgesamt hat man in
Niedersachsen erkannt, dass der Flachenverbrauch deutlich reduziert werden muss.
Siehe hierzu Niedersédchsischer Weg

Dartiber hinaus sieht man am Beispiel des B-Plan Nr.112 ,Wohnbebauung nérdlich der
BahnstraBe” (Rechtskraft 12.01.2023), dass auch stadtebauliche Vertrdge nicht immer zu
einer schnellen Schaffung von Wohnraum fiihren.

Eine GmbH & Co. KG bote zusatzlich die Méglichkeit, wie von Fa. AIP dargelegt, zusétzlich
Fremdkapital aufzunehmen, ohne dies (iber den Haushalt der Hansestadt Buxtehude laufen
zu lassen.

Ein weiterer Aspekt, der uns berichtet wurde ist, dass der derzeit noch glinstig vermietete
Wohnraum in Buxtehude, bei dem Vermieter Uber Jahre die Mieten nicht angepasst haben,
teilweise von privaten Investoren erworben wird, die die VVermietung professionalisiert haben
und Mieten regelmaRig anpassen und Wohnungen im Rahmen eines Mieterwechsels
modernisieren und teurer vermieten. Dies lasst sich an der Entwicklung des Mietspiegels
deutlich ablesen. Insofern misste die Geschéftsfihrung der kommunalen
Wohnungsgesellschaft Gberlegen, ob es derzeit nicht sinnvoll ware, altere Immobilien mit
derzeit glinstigen Mieten zu erwerben.

Mit freundlichen GriiRen
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Ingrid Smerdka-Arhelger



